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資産の取得完了に関するお知らせ 

 

ニューシティ・レジデンス投資法人（以下「本投資法人」といいます。）は、平成 18 年 6 月 29 日付

「資産の取得に関するお知らせ」において、取得予定の資産として公表した、ニューシティレジデンス森

下ウエストにかかる不動産の取得を完了いたしましたので、下記のとおりお知らせいたします。 

 

記 

 
１．取得の概要 

物件名称 ニューシティレジデンス森下ウエスト 

取得価格 810,000,000 円（注） 

取 得 日 平成 19 年 6月 29 日 

  (注)  取得諸経費､固定資産税､都市計画税､消費税及び地方消費税は除きます｡ 



 

２．本物件の内容 

 本物件の内容は、平成 18 年 6 月 29 日付「資産の取得に関するお知らせ」の「２．取得の詳細 （2）

取得予定資産の内容」において公表しておりますが、本物件にかかる建物の竣工に伴い、改めてお知ら

せするものです。 

   

物件の名称 ニューシティレジデンス森下ウエスト 

取得資産の種類 不動産 

住所 東京都江東区新大橋二丁目 12 番 11 号 
所在地(注 1) 

地番 東京都江東区新大橋二丁目 9番 7 

交通 都営地下鉄新宿線・都営地下鉄大江戸線「森下」駅から徒歩

約 3分 

用途(注 2) 共同住宅 

土地 340.57 ㎡ 
面積(注 1) 

建物 1,407.63 ㎡ 

構造(注 1) 鉄筋コンクリート造陸屋根 11 階建 

予想損失率(注 3) 17.0％ 

所有形態 所有権 

建築時期(注 1) 平成 19 年 5月 28 日 

取得価格 810,000,000 円 

鑑定評価機関 三井不動産販売株式会社 

鑑定評価額 837,000,000 円 

価格時点 平成 19 年 6月 15 日 

担保設定の有無  なし 

特記事項 １．不動産にかかる土地の建ぺい率は 60％ですが、準工業

地域、防火地域内の耐火建築物による緩和により建ぺい率は

70％となっております。 

２．不動産にかかる土地について、土壌汚染対策法で規定す

る特定有害物質による土壌汚染が認められていましたが、平

成 19 年 6月 25 日付建物状況評価報告書によれば、その範囲

を含む土壌を掘削・除去し、浄化施設へ搬入する等の対策・

措置が適切になされたとされ、調査報告が完了しています。

３．不動産にかかる土地に一部隣接地の外壁及び樋が越境し

ており、当該越境に関し、覚書を締結しております。 

テナント総数 

(注 4) 
1 

賃貸可能戸数 40 

賃貸戸数(注 5) - 

総賃貸可能面積 1,275.60 ㎡ 

賃貸面積(注 5) - 

稼働率（面積ベース) 

テ
ナ
ン
ト
の
内
容 

(注 5) 
- 

 

（注1） 「所在地（地番）」、「面積」、「構造」及び「建築時期」は、登記簿上の記載に基づいており

ます。 

（注2）  用途は登記簿上表示されている種類のうち、主要なものを記載しております。 

（注 3） 「予想損失率」とは、地震による予想最大損失率をいいます。予想損失率については、応

用アール・エム・エス株式会社作成の地震リスク分析報告書の記載に基づき、同社により



 
 

 2

自然災害リスク分析ソフトウェアＲｉｓｋＬｉｎｋ®を用いて算出された地震による年超

過確率約 0.21％（再現期間 475 年、50 年間における超過確率 10％に相当）における予想損

失率です。 

（注 4） 「テナント総数」は、サブリース会社とマスターリース契約（一括賃貸借契約）が締結さ

れている場合、1として記載しております。本物件については、本日付でニューシティ・リ

ーシング・ワン有限会社(以下「ＮＣＬ１」といいます。）をサブリース会社とするマスタ

ーリース契約を締結する予定であり、上記のテナント総数はかかるマスターリース契約締

結後のテナント総数を記載しております。 

（注 5） 平成 19 年 6月 28 日現在の数値を記載しております。 

 

本物件の詳細等につきましては、平成 18 年 6 月 29 日付「資産の取得に関するお知らせ」（但し、「２．取

得の詳細 （2）取得予定資産の内容」を除きます。）をご参照下さい。 

以上 
 
添付資料：外観写真及び地図 

 
※ 本資料の配布先：兜クラブ、国土交通記者会、国土交通省建設専門紙記者会 

※ 本投資法人のホームページアドレス：http://ww.ncrinv.co.jp 
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添付資料： 「外観写真及び地図」 

物件名：ニューシティレジデンス森下ウエスト 

住所：東京都江東区二丁目 12 番 11 号 
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ＮＣＲ森下ウエスト


